ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medszi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1CO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipena starostom obce Frantitkom PRIEK ALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatef) na jednej strane

a
2. Nijomcea: BoZena HYROSSOVA, rod. Urikov4
‘bytom; 972 47 Oslany, Pekarenska 934/5
ako néjomea (d'alej len najomcea) na druhej strane
za tychto podmienok:
IL
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto. zmluvou prenechdva najomeovi do ndjmu na dobu-urdith négjomny byt (d'alej-len

byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlades Vyiiosom Ministerstva. vystavby a—-. - o

regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a doplita Vynos MVaRR SR
zo diia 7. decembra 2006 €. V-1/2006 o poskytovani dotcii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plat{ osobitny reim vymedzeny zékonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenim o nakladani s ndgjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
Prenajimatel’ prenechava néjomeovi do ngjmu byt &. 07 nachadzajici sa v bytovom dome
¢. stip. 934/5 na Pekirenskej ulici, postavenom na parc. &, 2022/73, v k.4, obee Oslany,
na IL poschodi — ITT. nadzemnom podlai, pozostavajtici z 1 izby, kuchyne a prisludenstva,
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zdklade Fadosti najomeu o predlZenie ndgjomného vzt'ahu
zo diha 27. 10. 2021 a na zdklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo dita
28.10. 2021, bod I, pism. i) o prediZeni ndjomného vzfahu.
Opis stava bytu: ‘
- byt L kategdrie, $tandardny
- celkov4 vymera podlahovej plochy bytu v m*: 37,88
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytu vim® 17,18
- vykurovanie bytu: centrélna plynova kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu su: latkova pivnica &, 07,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zdpisnici o prevzati bytu, ktord tvori sidast’ n&jomne;
zrluvy.

11l
Doba trvania nijmu, jeho prediZenie a z4nik najmu

Byt uvedeny v €L I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomne; zmluvy, pri splneni podmienok ndjmu
urCenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zdujem o predizenic ndjomného vztahu (doby
{rvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukonéenim platnosti néjomnej zmtuvy doruéit’ na Obecny
trad Oslany pisomnd Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prfjem os6b k31, 12.
predchédzajticeho kalendérneho roka.

Ziadost' 0 prediienie podant ndjomcom prerokuje obecné zastupitel’stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavri nijomnd zmluvu na daldie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets, ndjomnd zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem o0sbb nepreveruje.

. Najomny vzt'ah mbZe polas dojednanej doby trvania ngjru zaniknat

- uplynutim doby n4jmu, 2k nebola tato doba predlZend,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodoutému dit,

- pisomnou vypovedou 7o strany nijomen, pridom najom bytu sa skon poslednym dfiom
imesiaca nasledujiicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obce, ak n4jomea a uZivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruduje svoje povinnosti vyplyvajiice z najmu bytu, najmé tym, %e nezaplatil vias
néjomné alebo thradu za pluenie poskytované s uzivanim byt za Cas dIhi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivajt prenajaty byt bez sihlasu prenajimatela na iné dely ako na byvanie alebo ak
néjomea alebo ten, kto s nfm byva, ststavne porufuji pokojné byvanie ostatnych ndjomcov,
ohrozujti bezpetnost’ alebo porusuji dobré nravy v dome, ; SRR '

¢) . neuvaji byt bez viznych dévodov,

fH bez sthlasu prenajimatel’é v predmetnom byte ubytuje. osoB'-y, ktoré nie sG ﬁved_éné na. '_-‘ ..

“evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapodftavaji navitevy kratsie ako 15.dnd), -~

g) ak je potrebné z dbvodu verejného zédujmu s bytom alebo domom - nalozit” tak, Ze. byt-... -

nemozno uivat, alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemozno uZivat’.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skongit’,

V ostatnjch otazkach sa skonSenie najmu tiadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne z4vizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonéenia najmu je nijomca povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenaj fmatefovi v stave
zodpovedajticom dobe uZivania.

IVI
V¥ika a splatnost’ nijomného
a dhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vy&ka najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento iyp
najomnych bytov. '

Nsjomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu nagjomné vo vyske 75,50 € mesacne.

Néjomea sa zavizuje platit odo dita podpisania ngjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohovi dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo vyike 45,98 € mesatne.

Po uplynuti zidtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zdloha podPa pristuinych platnych
pravnych predpisov vytftovand. Pripadny nedoplaiok je mdjomca povinny ubradit’ najneskor
do 7 dni na udet sprévcovskej spolotnosti BENET, sr.0., 50 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Noviaky, &slo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto ndjommej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypotet
najommého a fihrady za pluenia, poskytované s u¥vanfm bytu.

Néjomca je povinny platif nijomné a zélohové thrady za ploenie poskytované s uzivanim bytu
mesatne vo vi¥ke 121,48 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na wéet
spraveovskej spolotnosti BENET, s.ro., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71 Novéiky
prosirednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie $iastky na G&et spraveu najneskér v defi splatnosti.

Ak ngjomca nezaplati néjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z omeSkania vo vy¥ke 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka*dy deii omedkania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat’ na najommom a zalohovych platbich za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dth v obeenom zastupitel'stve, V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strinke obee a informa&ne; tabuli obce uvedie meno, adresu a vygku dlhu ndjomcu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavku elektricke; evergie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dod4vatefov.

Néjomea zaroveti berie na vedomie, %e dodévky ostatnych slugieb spajenych s uZivanim byiu, ako
dodéavok studenej vody, TGV, tepla, dod4vku elektrickej energie do spolodnych priestorov bytového
domm, revizie, opravy a Gdrzba zabezpetuje spravcovska spolonost BENET, s.r.0., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandétnej zmluvy zo dita 29. 10, 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandétnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
- Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti .zmluvnych stran sa riadia Obtianskym- zdkonnikom len vtedy, ik z légiSIativy ST

- platnej pre tento drub bytov nevyplyva nieto iné.

Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na mnasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomca.pred podpisanim najomnej zmluvy zlo#il na et obce Oslany v tvare. IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanémi zédbezpeku pre predmetny byt vo vyike 584,21 € ako
financnt zébezpekn na krytie ¥k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na najomnom asluZieb spojenych s uZfvanim bytu. Ndjomea tiito povinnost’ splnil diia
21. 09. 2006. :

Ak ddjde zo strany ndjomcu k neplateniu nijomného a Ghrad slueb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatend Cast nijormmého a sluZieb
spojenych s ndjmom bude uspokojena z poukézane; finanénej zdbezpeky. Alikvotni &iastka,
ktora zostane po odpoditani nezaplateného ndgjomného a sluZieb spojenych s ndjmom sa
ngjomeom vrati pri skondeni nijomného vztahu do 30 dni po ukonéeni nijmu na Glet, ktory
uréili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finan¢nej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skonteniu najomného vaztahu zinych dévodov ako je neplatenie
ndjomneho a Ghrady sluzby spojenej s ndjmom, pridom podas celej doby trvania p4jmu neboli
ztejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane néjomcov a najomcovia v &ase skondenia
néjmu nebudt mat” vo&i obei #adne zivizky spojené s uZivanim néjomného bytu, bude finandna
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na udet, ktory wréil ndjomeca, Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprévneny 10% =z finanénej zdbezpeky zadrzaf do doby najbliZ¥ieho
vytctovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za tigelom zapoditania zdvizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyhdtovania zalohovych dhrad.

¢) Do tychto bytov sa mdZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim %ija
v spoloénej domédcnosti a rodi¢ia ndjomecu. Néjomea nesmie daf’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Ndjomea musi tento byt riadne a osobne uZivat.

d) U tychto bytov nemoZno upiatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Ob&ianskeho zikonnika.
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¢) U tychto bytov nemozno realizovat vymeny bytov medzi néjomcami bez predchadzajtceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondend najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so siéasnym uzavretim nove] ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych pray k bytu na n4jomecov,

g) Néjomea nesmie vykondvat v byte Ziadne stavebné \ipravy, a to ani na svoje vlastné néklady.

h) Néajomca ndjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit’ na Obeeny trad Oslany kazdu zmenu,
ktord nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane takéd pravna skutodnost, Ze
nAjomca, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoénost’ vopred
oznamit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ ndjom.

i) Néjomca n4jomného bytu nema nérok na pridelenie nédhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek spésobom. :

7) K terminu ukondenia néjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené ¥kody aje povinny ich
prenajimatelovi nahradit.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, ¥e za utelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukongenia najomného vztahu ndjomea este pre uzavretim tejto ndjomnej zmluvy spisal diia 28.
09. 2006 na Notarskom trade notarlky JUDr. Vyskokovei, so sidlom v Prievidzi, ul. M. Misika L
2752/4 A, notarsku zépisnicu & N 239/2006, NZ 37673/2006, v ktorej vyhlasil, ¥e sthlasi
s exeldicion podl'a ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze najomuy vzt'ah
medzi zmluynymi stranami bude ukonteny zakéhokofvek dévodu upraveného v najomnej

zmluve anajomca dobrovolne mneuvolni aneodovzdi u¥fvany byt prenajimatelovi. - - -

~ V predmetnej notérske; z&pisnici zérovei ndjomca uréil aj miesto na ktoré budd vypratané
yietky hnutelné veci patriace najomcorn, nachadzajtice sa v uZivanom byte: - s

. Zmluvné strany-sa dohodli, %e notdrska zapisnica sa stava sidastou aj tejto najomnej-zmluvy: .-

) Vpripade, Ze sa nagjomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodst'ahuje,
spravca zabezpe${ vypratanie n&jomného bytu na néklady p4jomcov na miesto urbené
v notarskej zapisnici.

m) Mesatny &isty prijem ¥iadateTov, vypotitany ako sGéet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzuji spolotne podfa osobitného predpisu je vy$si ako Zivoiné minimum, vypocitané
z prijmu za posledny kalendrny rok ako podiel tohto prijmu a pristusného poétu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zviSeny 0 75,50 €u jednoizbového bytu.

n) Mesatny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolotne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotécibch na rozvoj byvania
a soci4lnom byvani. .

VYL
Osobitné ustanovenia

1. Zmluvué strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- vDbyte nesmie ngjomea vykonévat’ Ziadtu podnikatelskd ¢inmost’,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signélu,

_ montovanie individualnych antén je moZné len na zaklade pisonmmej Ziadosti najomeu a povolenia
prenajimatel’a,

. drobné domace zvieratd (napr. pes, macka) mdZe najomca vbyte chovat len na zéklade
pisommej Ziadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomného sdblasu najomcoy
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velké anebezpetné plemend psov) nie je moZné
chovat' ani so sihlasom ostatnych ndgjomeov,

- nAjomca sa zavizuje potas nijomného vzfahu hradit’ si drobné opravy v byte stivisiace
s jebo uzivanim, ako aj hradif’ si néklady spojené s beZnou ddrZbou, pri¢om pojem drobnych
oprav anakladov spojenych s beznou Gdr¥bou je stanoveny Nariadenfm viady &, 87/1995 Z. z.
v zneni neskor¥ich predpisov, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia ob¢ianskeho
zékonnika,
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- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomcea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spolo€nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat’ aupravovat okolie bytového domu podlPa harmonogramu, ktory si urcia
najjomcovia bytov.

Osobné udaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spractivajii v stlade s NARIADENIM

BUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (BU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0sdb pri spracivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruguje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zékonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zikonov.

Informacie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom su dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatela a u prisluného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel’ poskytol dotknutej osobe Informacie o spracuvani osobnych udajov
prevadzkovatel'om. Dotknut4 osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola obozndmens s poskytnutim
svojich osobnych tidajov prevadzkovatelom spolo¢nosti BENET, s. r. 0., Namestic SNP 974/28, 972
71 Novéky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre uéely Spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za ti¢elom vymahania pohFadavok.

VII.
Zavereéné ustanovenia

Zmeny a doplnky tejto najomne;j zmluvy sa m6zu uskutoSiiovat’ len pisomnou formou a so stthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tato néjomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahuju sa na ndjomny vztah - -
prislu§né ustanovenia Ob&ianskeho zakonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahujii inéi Gpravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobtda platnost diiom Jjej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

7 AL ZOX 7

V Oslanoch, dita 26. 11. 2021 -V Oslanoch, diia / L4 bl

Prenajimatel*: (w234 ¢ 3| Najomca:

8 (O &Y A \ ,

Obec Oslany, 7 N er W)

(/"(’\\}“ i, N, 9 7/ 7 — ’/“———\

Frantisek PRIEKALA ¥ /

starosta obce






